CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 1AU

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DES SOLS

Il s'agit d'une zone partiellement ou non équipestidée a l'urbanisation future, dont
la vocation est de recevoir I'habitat et les até#s/gui en sont le complément normal.

ARTICLE 1AU-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOL S
INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilseti du sol qui ne sont pas
mentionnées a l'article 2.

ARTICLE 1AU-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOL S
ADMISES

1 - Par anticipation sur l'urbanisation future :

a) Les constructions & usage d'habitation, sousrvésque le projet ne
contrariera pas l'aménagement ultérieur de la zokece titre, les
constructions y sont autorisées soit lors de ldisatgon d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesurka déalisation des
éguipements internes a la zone.

b) Les constructions & usage de commerces, diéstivion classées ou de
bureaux dans la mesure ou elles correspondent ldedess normalement liés
a la vie et a la commodité des habitants des dpésatd'aménagement
autorisées et sous réserve qu'elles en fasseid paégrante.

c) Les établissements a usage d'activité compodasitinstallations classées
dans la mesure ou ils satisfont a la |égislatiorvigneur les concernant et a
condition :

» gqu'ils correspondent a des besoins strictemergssdires a la vie courante
des habitants et au fonctionnement d'une zonea&téae principal d'habitat et
de services tels que drogueries, boulangeriesriésyepostes de peinture et
dépbts d'hydrocarbures lies a des garages ou rsaservices, chaufferies
collectives...

e que soient mises en ceuvre toutes dispositiorlgsupour les rendre

compatibles avec les milieux environnants et pemmed'éviter ou tout au

moins de réduire dans toute la mesure du posslewliisances et dangers
éventuels.

2 - Les travaux visant a améliorer le confort ouskaidité des constructions
existantes.
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3 - Les reconstructions de batiments sinistrés.

4 - Les batiments et installations liés aux sesvigeéquipements publics ou d’intérét
collectif.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AU-3 - ACCES AUTOMOBILE ET VOIRIE

| - Accés automobile

1 - Pour étre constructible un terrain doit awoiracces a une voie publique
ou privée, soit directement, soit par l'intermédiad’'un passage aménagé sur fonds
voisins, éventuellement obtenu par application'attidle 682 du Code Civil. L'acces
doit présenter des caractéristigues permettant atisfare aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile.

2 - Les groupes de plus de 5 garages individuglgedt étre disposés autour
d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seutee sur la voie publique.

Il - Voirie

1 - La destination et l'importance des construgtiou installations doivent
étre compatibles avec la capacité de la voirieigublqui les dessert.

2 - Les parties de voie en impasse a créer desgeplus de 6 logements

doivent permettre le demi-tour des véhicules déectd des ordures ménageres et de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE 1AU-4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

| - Desserte en eau

Toute construction ou installation nouvelle quipde sa destination nécessite
une utilisation d'eau potable doit étre desseraieun réseau collectif de distribution
d'eau potable sous pression de caractéristiquisasués.

Il - Eaux pluviales

1 - Le constructeur doit réaliser les aménagemeeatsnettant le libre
écoulement des eaux pluviales, conformément aus des services techniques
intéressés et selon des dispositifs appropriésragboptionnés afin d'assurer une
évacuation directe et sans stagnation, conforménmmmnt exigences de la
réglementation en vigueur.
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2 — lorsque la nature des sous-sols et la réglatem en vigueur le
permettent, le traitement et linfiltration des ®apluviales a la parcelle sont
recommandes.

3 -. Si le raccordement au réseau public d'évamuates eaux pluviales
existant est autorisé, les aménagements réalisde serrain doivent étre tels qu'ils
garantissent I'écoulement direct et sans stagndiésneaux pluviales dans le réseau
collecteur.

[l - Eaux usées

1 - Toute construction doit obligatoirement évaces eaux ou matieres usees
sans aucune stagnation par des canalisations isonés; au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systeme unitaisémaratif).

2 - En l'absence de réseau collectif d'assainisserat seulement dans ce cas,
l'assainissement individuel peut étre autorisé.td®ues eaux et matieres usées
doivent alors étre dirigées sur des dispositifs tdétement, conformément aux
prescriptions en vigueur sur les fosses septiqueappareils équivalents et évacuées
conformément aux exigences des textes réglemesntaire
Ces installations doivent étre concues de mani@teeabranchées ultérieurement sur
le réseau public des sa réalisation.

ARTICLE 1AU-5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la superficie ou la configuration des parceleet de nature a compromettre
I'économie ou l'aspect de la construction a éddiefa bonne utilisation des parcelles
voisines, le permis de construire peut étre refuséubordonné a un remembrement
préalable.

ARTICLE 1AU-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a l'atiggnt ou avec une marge de recul
de 5 metres minimum.

ARTICLE 1AU-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

| - Implantation sur limites séparatives

1°) Dans une bande de 30 meétres de profondeur réeesa partir de
l'alignement, les constructions peuvent étre imgles le long des limites séparatives.
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2°) Au-dela de 30 metres de profondeur, les coostms ne peuvent étre
implantées le long des limites séparatives que anas d'une adaptation minedire
et a condition qu'il s'agisse de batiments dorftdateur n'excéde pas 3 métres en
limites séparatives et sous réserve que la padidaiment en retrait des limites
séparatives dont la hauteur serait supérieure @tBems'inscrive a l'intérieur d'une
enveloppe déterminée par un angle de 45° (sopliGgtion de la regle KK L + 3
metres).

Il - Implantation avec marges d'isolement

Sur toute la longueur des limites séparatives, dage d'isolement d'un batiment qui
ne serait pas édifié sur ces limites doit étreetgile la différence de niveau entre tout
point de la construction projetée et le point aplus proche de la limite séparative
n'excéde pas deux fois la distance comptée hodlment entre ces deux points (H
< 2L) sans que cette distance soit inférieure a t3ase

Toutefois, dans le cas d'un batiment a usage dgyicette distance sera portée a 5
metres, sauf en ce qui concerne la limite séparativnmune avec les terrains ou sont
implantés les batiments existants (en extensiogui#s ce batiment est édifi€) sur

laquelle aucune marge d'isolement n'est exigée.

lll - Disposition particuliére

Dans le cas d'opérations d'aménagement, les lirs@paratives s'entendent comme
les limites entre I'opération d'aménagement gpdeselles riveraines.

ARTICLE 1AU-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours Bténagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges @&mseht et des batiments eux-mémes
ainsi que le passage et le fonctionnement du neatdei lutte contre l'incendie. Cette
distance doit étre au minimum de 4 metres.

Toutefois, cette disposition peut ne pas étre exiggpres avis des autorités
compétentes, sous réserve du respect de la régktimanen vigueur permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de landéfecontre lincendie et de la
protection civile.

ARTICLE 1AU-9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

(D) Article 4 du titre I du présent réglement
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ARTICLE 1AU-10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

| - Hauteur relative des constructions par rappdé largeur des voies

La différence de niveau entre tout point d'un rbétit et tout point de
l'alignement opposé ne doit pas excéder la distanogptée horizontalement entre
ces deux points (M L).

Il - Hauteur

La hauteur d'une construction mesurée au-dessusotiunaturel avant
aménagement ne peut dépasser 5,50 metres mesliggouwt de la toiture. Les
constructions peuvent comporter au maximum un éageagé sous combles.

Ces dispositions ne s'appliquent ni aux hangatisaegs, ni aux équipements

publics.

ARTICLE 1AU-11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Les constructions ayant un caractere traditionraggoe devront étre conservées dans
la mesure ou le gros ceuvre présente un état ssdisfasauf lorsque, pour des raisons
economiques, la preuve est rapportée que le maintie’adaptation du projet va a
I'encontre de I'exercice d’'une activité compatibleec la destination de la zone.

CONSTRUCTIONS A USAGE HABITATION

Les constructions doivent s'intégrer au milieu ssrviant naturel dans le respect de
I'architecture traditionnelle.

1 - Rythme - Rapport plein-vide - Matériaux

Les verticales doivent dominer le rythme.

Les salllies, auvents, appuis de fenétres ne dbp@&simprimer a la construction un
rythme horizontal.

A cet effet, il est recommandé que les ouvertuoeans plus hautes que larges.

Sont interdits :

- Tout matériau ou peinture d'imitation : placagegpeintures imitant la pierre
ou la brique, briquettes vernissées.

- Tout matériau a nu fabriqué en vue d'étre recoustem enduit ou d'un
parement tels que carreaux de platre, briques €seagglomeérés.

- Les tdles ondulées et matériaux analogues appateptss le domaine public.
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2 - Couleurs
Les soubassements seront de couleur sombre.

Il est recommandé que la couleur des facades soit choisie dans la nuance blanc cassé
d'ocre.

3 - Toitures

La pente des versants sera de 45 ° minimum. Dans le cas ou la construction nouvelle
est une extension a usage d’habitation, une pente inférieure a 45 ° pourra étre tolérée.
Les versants seront constitués de tuiles ou tout autre matériau de couleur rouge teinté
orangé, exception faite pour I’ardoise, les tuiles plates ton ardoise et la tuile vernissee
sombre. La tuile devra avoir un aspect petit moule (minimum 16 tuiles par m2).

Tout débord par rapport au nu du pignon est interdit.

Les ouvertures seront composées soit de lucarnes, soit de tabatiéres, ou toute surface
vitrée dans le plan de la toiture.

Les toitures mansardees sont autorisees.

Sont interdits :
- Les chiens assis.
- Les toitures avec croupes.

Les constructions a toiture terrasse sont tolérées dans la mesure ou elles ne sont pas
une imitation de l'architecture méditerranéenne. Elles ne comporteront qu'un rez-de-
chaussée sans étage.

Conduits de cheminées :
Les constructions de conception traditionnelle ne comporteront de cheminée qu'au
faitage.

Les prescriptions en matiére de toitures ne s’appliquent pas aux vérandas, pergolas,
serres, carports et constructions assimilées.

4 - Clétures

Elles pourront étre constituées de haies végétales, de grilles ou grillages doublés de
haies végétales ou de dispositifs a claire-voie en bois comportant ou non un mur
bahut dont la hauteur ne doit pas excéder 0,80 metres.

Les matériaux choisis pour les clotures pleines devront étre en harmonie avec la
construction principale.

Les murs bahuts peuvent étre réalisés avec d'autres matériaux a condition d'étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit, ceux-ci n'étant pas destinés a étre
employés a nu (briques creuses, parpaings,...). Les éléments de ciment moulé sont
interdits, excepté les éléments décoratifs a claire-voie.

Dans les ensembles de constructions a édifier dans les lotissements ou opérations
groupées, la hauteur et I'aspect des clétures peuvent donner lieu a des prescriptions
particulieres.



5 Annexes des batiments

Elles seront réalisées avec les mémes matériawaraup que le batiment principal.

Toutefois, si les dimensions sont réduites, leseaes pourront étre de teinte fonceée,
sans exigence de matériau.

6 Hangars

Les couleurs doivent étre choisies dans les tefoteses.

DISPOSITIFS _TECHNIQUES DE __ PRODUCTION _D’ENERGIE _ RENOUVELABLE ,
D'ECONOMIE _D’ENERGIE __ET _DE__PRESERVATION DE LA QUALITE _DE
L’ENVIRONNEMENT .

Dans le cadre de la restauration des constructiadgionnelles anciennes existantes,
ces dispositifs peuvent étre autorisés dans la meguleur incidence sur le paysage
architectural est minimisée.

Dans le cadre de constructions nouvelles, ces sitfisgpeuvent étre autorisés dans la
mesure ou ils sont intégrés au projet des la cdimrept que leur incidence sur le
paysage architectural est minimiseée.

Dans tous les cas, il est recommandé :
- guils ne soient pas visibles du domaine public,
- guils soient d’'un ton mat,
- qu’ils s’integrent au projet architectural ou athitecture existante.

DISPOSITIES TECHNIQUES DE TELECOMMUNICATION , DE CONFORT ET DE LOISIRS .
PARABOLES, ANTENNES, APPAREILS DE CLIMATISATION

Ces dispositifs peuvent étre autorisés dans la meguils sont intégrés au projet dés
la conception, que leur incidence sur le paysagatactural est minimisée et qu'une
solution technique alternative ne peut étre enéisag

Il est recommandé :
- gu'ils soient d’'un ton mat, du gris clair ou grimté.
- Que leur visibilité depuis le domaine public soibhimisée.

ARTICLE 1AU- 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant asoirie des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voiddiques.
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1 - Constructions a usage d'habitation

a) Il est exigé une place de stationnement pacleade 80 m2 de plancher
hors ceuvre de construction avec un minimum d'uaeegbar logement (SHO
Nette).

b) Il est exigé en outre une place de stationnemp@ntranche de 3 logements.

2 - Constructions a usage de commerces

Il est exigé une place de stationnement par 50 mautface de plancher
(vente, stockage, administration) (SHO Nette).

Toutefois :

a) Cette norme ne s'appligue pas aux commercesaitles rde 150 m2 de
surface de plancher hors ceuvre nette.

b) Cette norme pourra étre augmentée selon aviautesités compétentes en
fonction d'une fréquentation prévisible élevée.

3 - Autres constructions : activités artisanalesholustrielles, services publics, etc...

Il est exigé de réaliser des aires de stationnegtatfitvolution conformes aux
besoins du personnel, des visiteurs et de I'exgioit.

ARTICLE 1AU-13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS

Obligation de planter

1 - Les surfaces non affectées aux constructamsaires de stationnement, a
la desserte doivent étre traitées en espaces plartg&s a raison d'un arbre de haute
tige d'essences locales pour 50 m2 de terrain,sSasgfagit de jardins d'agrément ou
de potagers.

2 - Les aires de stationnement découvertes auettel places réalisées sur
une unité fonciére doivent étre plantées a raison drbre de haute tige d'essence
locale pour 75 m2 d’aire de stationnement et d'étah.

3 - La construction de batiments a usage d'aétivity compris a usage
d'activité agricole - est subordonnée a I'aménagenfiecrans de verdures, arbres de
haute tige d'essences locales et buissons, le sy limites séparatives non
construites.
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4 - Les surfaces destinées a des circulationsormétres doivent étre
agrémentées de plantations de tailles diverses adamp des arbres de haute tige
d'essences locales ...

5 - La demande de permis de construire devra camdpe un plan des
plantations existantes et a réaliser avec I'énuinérdes essences.

6 - Les plantations doivent étre réalisées avardélivrance du certificat de
conformité.

7 — Les éléments de paysage identifiés sur le gdamonage sont soumis au
régime des installations et travaux divers. Touéatation arrachée ou arbre abattu
devra étre replanté ou remplacé.

8- Les plantations seront constituées d’esseinoadas

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SICs

ARTICLE 1AU-14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

Les possibilités d’occupation des sols sont cedljgisrésultent de I'application des
articles 3 a 13.
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